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DECRETON® [ § § - BE=
"Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de desarrollo en Suelo de Expansién.
“CAMINO DEL SOL" ubicado en e! Area Morfologica Homogénea Antonio Villavicencio

EL ALCALDE DE VILLAVICENCIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la ley 388 de 1997,
Decreto 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Decreto 4065 de 2008 y Plan de Ordenamiento Territorial
Decreto 353 de 2000, modificado mediante Acuerdo 021 de 2002, y

CONSIDERANDO:

Que el articule 19 de la Ley 388 de 1.997 define los planes parciales como “...fos instrumentos mediante fos
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbanc y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macro proyectos u ofras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las auforizaciones emanadas de las normas wbanisticas generales, en los términog

previstos en lapresente Lay...". Negrilla fuera de texto.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 019 de 2012 constituyen el
marco normativo nacional por medio de los cuales se estabiecen, las disposiciones que reglamentan de
manera general fa formulacién y adopcidn de los planes parciales, y de manera especial el contenido de los
planes parciales para (as areas sujetas a tratamiento de desarrollo.

Que los predios identificados con cedula catastral 00-17-0065-0001-000 y matricula inmabifiaria N° 230-
144345, cédula catastral N° 00-17-0065-0002-000 y matricula inmobiliaria N° 230-144346; son propiedad
de la sociedad SERVICIOS Y ADMINISTRACION-SEAD-HUMBERTO MORALES VELA Y CIA. LTDA.
“SEAD LTDA", y se encuentran ubicados en suelo de expansion urbana, razdn por la cual su desarrollo se
encuentra condicionado a fa adopcidn de un pian parcial.

Que mediante Oficio N° 1547 del 30 de marzo de 2007 el sefior HUMBERTO MORALES VELA,
identificado con cédula de ciudadania N® 17.087.716 de Bogoté (Cund.), en su calidad de representante
legal de “SEAD LTDA”, radic ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal la solicitud de
determinantes para la formutacién del Plan Parcial “CAMINO DEL SOL”", conforme al articuto 2 del Decreto
Nacional 4300 de 2007.

Que de conformidad con los Planos No. 12 y No. 13 del Acuerdo 021 de 2002, los predios identificados en
el inciso anterior, hacen parte del Area Morfologica Homogénea ANTONIO VILLAVICENCIO, cuya
definicion, componentes, objetivos y operaciones urbanas se indican en los articulos 313, 314, 315y 316
del Decreto 353 del 2000 Plan de Ordenamiento Tetritorial de Villavicencio.

Que los predios mencionados conforman en su totalidad el area objeto de planificacion del Plan Parcial
denominado en adelante “CAMINO DEL SOL".

Que mediante oficio radicado en este despacho con N° 1547 de fecha 30 de marzo de 2007 el Sefior
HUMBERTO MORALES VELA solicitd determinantes para el desarroliar el plan parcial “CAMINO DEL
SOoL”.

h
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Que mediante Oficio No. 4-3505 del 29 de mayo de 2009 la empresa de servicios plblicos E.S.P.
LLANOGAS S.A, se pronunci6 positivamente sobre la factibitidad para extender o ampliar las redes de gas
domiciiiario y su prestacion efectiva para el Plan Parcial "CAMINO DEL SOL".

Que mediante Oficio No. GER-248-09/CV-003-09 del 05 de mayo de 2009 la empresa de servicios publicos
Acueducte y Alcantarillado de Villavicencio EAAV E.S.P, entregd concepto previo favorable de viabilidad
para el servicio de acueducto para el Plan Parcial “CAMING DEL SOL”.

Que mediante Oficio N° GD-PEI 015521 del 22 de mayo de 2.009, la empresa de servicios plbiicos
ELECTRIFICADORA DEL META S.A. E.S.P, allegando respuesta efectiva de la solicitud de factibilidad
para el Plan Parcial “CAMINO DEL SOL".

Que mediante Oficio No. D.T.D.U-0863 con radicado No 004615 del 13 de mayo de 2009, el Departamento
Administrativo de Planeacidn Municipal solicité a la Corporacién para el Desarrolio Sostenibie del Area de
Manejo Especial la Macarena en adelante denominado “CORMACARENA", el pronunciamiento sobre ias
determinantes ambientales para el Plan Parcial “CAMINO DEL SOL”, las cuales fueron expedidas mediante
el oficio N° 3229 del 28 de mayo de 2009, siendo aclaradas y complementadas mediante oficio 005216,
radicado en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal con el N° 3958 del 19 de junio de

2.009.

Que mediante Resolucion N° 013 del 25 de Agosto de 2009, el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal adopt6 las determinantes para fa formulacion del Plan Parcial “CAMINO DEL SOL*, {a cual fue
notificada al propietario a través de su representante legal el dia 26 de agosto de 2009.

Que mediante radicado N° 2208 del 23 de abnl de 2010 el sefior HUMBERTO MORALES VELA,
actuando como representante legal, formuld y radicé la propuesta del proyecto de Plan Parcial “CAMINO
DEL SOL".

Que mediante los Oficios Nos. D.T.D.U. 1616, 1617 y 1618 del 28 de octubre de 2010 se enviaron las
comunicaciones a los propietarios de los predios colindantes, sobre fa radicacién del Plan Parcial de
Desarrolio "CAMINO DEL SOL" para que conacieran la propuesta del Plan Parcial y expresaran las
recamendaciones y/o observaciones que consideraran pertinentes.

De conformidad con le estipulado en el articulo 9 del Decreto 2181 de 2006, madificado parcialmente por el
Decreto 4300 de 2007, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Villavicencio, otorgd
viahilidad al mencionado Plan Parcial mediante la Resoiucion N° 069 del 30 de noviembre de 2010, siendo
notificada el dia 30 de noviembre de 2010 al sefior HUMBERTO MORALES VELA.

Mediante Oficio No. D.T.D.U OF-1891 del 06 de Diciembre de 2010, El Departamento Administrativo de
Planeacion a través de la Direccién de Desarrollo Urbano, radico el proyecto Plan Parcial “CAMING DEL
SOL" ante CORMACARENA, en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 10 y s.s. del Decreto Nacional
2181 de 2006 y el articulo 3 del Decreto Nacional 4300 de 2007.

Que mediante Oficioc PM.GPO. 1.3.10.376 del 30 de diciembre de 2010, CORMAC ARENA hace devolucion
de los documentos radicados, por cuanto hacen falta de conformidad con el Decreto 2181 de 2006 para dar
inicio a |a revision y concertacién def componente ambiental del plan parcial.

Que mediante Oficio N° DTU-0200 del 04 de Febrero de 2011, ia Direccion Técnica de Desarrolio Urbano
del Departamento Administrativo de Planeacion, dio respuesta a CORMACARENA respecto a la
{devoiucién del documento técnico del proyecto Plan Parcial “CAMINO DEL SOL".
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Que mediante Oficio PM.GP0O.1.3.11.147 del 02 de marzo de 2011 CORMACARENA realizo
observaciones y recomendaciones dentro del proceso de revision y concertacion del componente
ambiental.

Que mediante Oficio N° D.T.D.U-0481 del 18 de Marzo de 2011, El Departamento Administrativo de
Planeacion a través de la Direccién de Desarrollo Urbano remitid copia de las observaciones y
recomendaciones realizadas por CORMACARENA al proyecto Plan Parcial “CAMINO DEL SOL* al sefior
HUMBERTO MORALES VELA, quien respondié mediante escrito con radicado 1621 del 4 de abril de
2011.

Que mediante Oficio No. 2020-0F-0913 del 30 de mayo de 2011el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal remitid a CORMACARENA la respuesta presentada por el sefior HUMBERTO
MORALES VELA, a las observaciones realizadas por esta corporacion.

Que mediante Oficio PM.GPQ. 1.3.11.733 del 06 de Julio de 2011, CORMACARENA una vez revisados
los documentos aportados por el Municipio dentro del proceso de revision y concertacién del componente
ambiental hace nuevamente observaciones y recomendaciones, al proyecto Plan Parcial “CAMINO DEL

soL”.

Que mediante Oficio No. 2020-0F-1068 del 13 de Julio de 2011 el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal corri¢ traslado al sefior HUMBERTO MORALES VELA del oficic No. PM.GPO.
1.3.11.733 con Rad. No. 3097 del 7 de julio de 2011, para lo pertinente.

Que mediante Oficio No. 2020-0F-1246 del 29 de julio de 2011, el Departamento Administrativo de
Planeacion envid a CORMACARENA, la respuesta del sefior HUMBERTO MORALES VELA a las

observaciones realizadas por dicha entidad.

Que mediante Oficios BIO 3- N°00025188 del 12 de agosto de 2011y BIO 3 - 0030294 de Julio 12 de 2013
la empresa de servicios plblicos BIOGRICOLA del llano S.A. E.S.P, se pronuncié positivamente sobre la
prestacion del servicio de recoleccion, transporte y disposicion final de los residuos solidos para el Plan

Parcial “CAMINO DEL SOL".

Que mediante Acta del 21 de septiembre de 2011, se concertaron los aspectos relacionados con el
componente ambiental del proyecto Plan Parcial “CAMINO DEL SOL” entre el Municipio de Villavicencio y
CORMACARENA.

Que mediante Oficio No. 20131500025321 de Febrero 25 de 2013 ia empresa de servicios publicos
Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio EAAV E.S.P emitid concepto favorable de factibilidad para la

prestacion del servicio de alcantarillado.

£

Que en cumplimiento del numeral 2 “Aspectos Concertados” del Acta de Concertacion Ambiental se
corrigieron, el Documento de Formulacion, Planos y Documento Técnico de Soporte de los aspectos

concertados durante el proceso.

En consecuencia, es procedente adoptar la propuesta del proyecto plan parcial "“CAMINO DEL SOL", razén
4 por la cual el Alcalde,

www.alcaldiadevillavicencio.gov.co
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DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Artlculo 1°-  ADOPCION.

Adoptese el Plan Parcial de Desarrollo denominado “CAMINO DEL SOL”, viabilizado mediante Resolucion
N° 069 del 30 de noviembre de 2010 del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, focalizado
en la ciudad de Villavicencio, debidamente concertado mediante acta del 21 de septiembre de 2011 conia
Autoridad Ambiental “ CORMACARENA *

Articulo 2°.-  AMBITO DE APLICACION.
El ambito de aplicacion del presente Plan Parcial se circunscribe a los siguientes predios:

TABLA N° 1
IDENTIFICACION DE PROPIETARIOS - ESTRUCTURA PREDIAL
Cédula Catastral Matricula Propietario Area M2
Inmobiliarta

00-17-0065-0001-000 230-144345 SEAD LTDA 57.388.28
00-17-0065-0002-000 230-144346 SEAD LTDA. 45.386,08
AREA TOTAL SEGUN 103.068.08
ESCRITURA.
AREA SEGUN LEVANTAMIENTO ‘ 102.774,36
TOPOGRAFICO.

Articulo 3°.-  LOCALIZACION Y DELIMITACION.
El presente Plan Parcial se localiza en la ciudad de Villavicencio; pieza urbana Antonio Vilfavicencio; area
morfoldgica homogénea 11 denominada Antonio Villavicencio, Sub-Area morfoldgica homogénea 11.4 y se

delimita de la siguiente manera:

Porel Norte:  Del mojon 60 al mojon 1 en longitud de 429.87 ML, con predio finca el Encanto Hato la
Primavera, Cédula Catastral N° 00-17-0064-0001-000.

Por el Qriente: Del mojon 1 al mojén 15 en longitud de 210.30 ML con Predio Finca el Encanto Hato Ia
Primavera, Cédufa Catastral N° 00-17-0064-0001-000.

Por el Sur: Del mojon 15 al mojon 28 en longitud de 239.05 ML; del mojon 28 al mojon 33 en longitud
de 164.94 ML; del mojon 33 al mojén 40 en Jongitud de 135.35 ML con predio Granja
Campo-alegre del Departamento del Meta, Cédula Catastral N° 00-17-0066-0001-000 y
Predio Venecia Carlos Rojas con Cédula Catastral N° 00-17-0067-0002-000.

Por el Occidente: Del mojo 40 al mojén 60 en longitud de 276.00 ML; con Predio finca la Leticia, Cedula
Catastral N° 00-17-0070-0001-000 Humedat Kirpas-Pinilla-La Cuerera.

Paragrafo: El area objeto de planificacién del presente Plan Parcial es de 102.774.36 M2, delimitada segiin

J_Plano de Diagnéstico N* 1 de 2 (PPCS-No.01) denominado Levantamiento Topografico, escala 1:750. j‘
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Articulo 4°.- DOCUMENTOS TECNICOS.

Hacen parte integral del Plan Parcial “CAMINO DEL SOL”, los siguientes documentos:

1.

Documento de Diagnostico.
Documento Técnico de Soporte.
Certificado de Tradicién 230-144345
Certificado de Tradicidn 230-144346

Oficio de fa EAAV N° GER-248-09/CV-003-09 por el cual informa sobre
la viabilidad para el servicio de acueducto.

Oficio de la EAAV N°® 20131500025321 por el cual se informa la
factibilidad del servicio de Alcantarillado.

Oficio de BIOGRICOLA No. 00025188 por el cual se informa la factibilidad
del Servicio de Recoleccion, transporte y disposicién de residuos sélidos.

Oficio de LLANOGAS N° 4-3505 por el cual se informa la factibilidad del
Servicio de Gas Natural.

Oficio de EMSA N° GD-PEI 015521 por el cual se informa la factibilidad
del Servicio de Energia.

Oficio de CORMACARENA N° PM.GP.1.09.256 por el cual se expiden
Determinantes Ambientales para el presente Plan Parcial.

Resolucion N° 013 del 25 de agosto de 2009 por la cual se expiden
Determinantes del presente Plan Parcial,

Resolucion 069 del 30 de Noviembre de 2010, expedida por el

Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal por la cual se
otorga |a viabilidad al Plan Parcial * CAMINO DEL SOL”

Acta de Concertacion Ambientai de fecha 21 de septiembre de 2011.

www.alcaldiadevillavicencio.gov.co

73 folios

79 folios

2 folios

2 folios

1 folio

1 folio

1 folio

1 folio

1 folio

3 folios

10 folios

4 folios

3 folios

La planimetria oficial del Plan Parcial, debidamente fimada y sellada por la Secretaria de

Planeacion Municipal y ia Direccion de Ordenamiento Territortal asi:

Planimetria Oficial del Plan Parcial, relacionada a continuacién:

TABLA N°2
| PLANOS DE DIAGNOSTICO
NOMBRE DEL PLANO N°®
BLANO CONTIENE ESCALA
PPCS-No.01 1de2 Levantamiento Topogréfico. 1:750
Localizacion de los sistemas estrucfurantes
4 PPCS-No.02 2de?2 proyectados y existentes. 1:2500
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TABLAN°3
PLANOS NORMATIVOS DE FORMULACION
N°® PLANO CONTIENE ESCALA
PPCS-No.03 1de9 Planteamiento Urbano 1:750
PPCS-No.04 2de9 Red Viai y Perfiles Viales 1:750
Espacioc publico vy locafizacion  de
PPCS-No.05 3ded equipamientos. 1:750
PPCS-No.06 4de9 Trazado de las redes de servicios publicos. 1:750
PPCS-No.07 5de 9 Usos y Aprovechamientos. 1,750
PPCS-No.08 6de9 Asignacion de cargas urbanisticas. 1:750
PPCS-No.09 7de9 Unidades de Actuacion Urbanistica. 1.750
PPCS-No.10 8de9 Localizacion de etapas de desarrollo. 1.750
Delimitacién de las zonas beneficiaras de las 1,750
acciones urbanisticas  (participacion en
PPCS-No.11 9de 9 plusvalia).

Articulo 5°.-  PRINCIPIOS GENERALES DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL.
Son principios generales aplicables a ia interpretacion del presente Decreto los siguientes:

Funcién social y ecoldgica de la propiedad.
Prevalencia del interés general sobre el particufar.
Distribucion equitativa de cargas y beneficios.
Integracion social.

Sostenibilidad ambiental.

f oo

Articulo 6°.- DEFINICIONES.
Para todos los efectos dei presente Decreto apliquense las siguientes definiciones generales:

1. Area bruta. Es el 4rea total del predio o predios sujetos a plan parcial.

2. Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del &rea bruta, las éreas para la
localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias
de servicios plblicos y las dreas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y
paisajisticos.

3, Area til. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, ¢! area correspondiente a las
zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos propios de la
urbanizacion.

4. Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio urbanistico que indica la superficie minima
y méxima construible, seglin usos para suelo urbano y de expansion, a gue tienen derecho ios
propietarios del &rea del plan parcial, en forma proporcional a su participaciéon en las cargas
locales. Comprende dos modalidades: Aprovechamiento urbanistico basico minimo y
Aprovechamiento Urbanistico Maximo.

5. Aprovechamiento Urbanistico basico minimo. Es el beneficio urbanistico que indica la
supertficie méxima construible, a que tienen derecho los propietarios del plan parcial, en
4 proporcidn a tas cesiones minimas otorgadas por el proyecto.
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6. Aprovechamiento urbanistico basico maximo. Es el beneficio urbanistico que indica la
superficie maxima construible, a que tienen derecho los propietarios del area del plan parcial, en
proporcién a las cesiones maximas otorgadas por el proyecto. ( No aplica para el presente plan
parcial )

7. Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie m&xima construible por encima del
aprovechamiento basico, seglin los usos establecidos por el plan parcial, a que tienen derecho los
propietarios como cuando participen en las cargas generales.

8. Cesiones urbanisticas minimas. Son las porciones de suelo expresados en metros cuadrados
que deben ceder los titulares del presente plan parcial con destine a la conformacién del espacio
publico, los equipamientos y las vias, producto del aprovechamiento basico minimo.

9. Cesiones urbanisticas maximas. Son [as porciones de suelo expresados en metros cuadrados
que en el evento en el que decidan acogerse a los aprovechamientos basicos maximos, los
titulares del plan parcial deberan ceder con destino a la conformacion del espacio publico, los
equipamientos y fas vias. { No aplica para el presente plan parcial )

10. Cesiones urbanisticas diferidas. Son aquellas cesiones que se localizaran en las respectivas
actuaciones urbanisticas y que no fueron delimitadas dentro del proyecto del plan parcial, fas
cesiones urbanisticas diferidas no podran superar el cuarenta por ciento (40%) del total de las
areas de cesion tipo B minimas,

11. Indice de construccién, Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente que resulta
de dividir el area pemitida de construccidn por el &rea total de un predio. (E! indice de
construccion puede ser calculado sobre el Area Neta Urbanizable o sobre el area (til de un predio,
por lo que siempre se hara referencia al parametro con base al cual se calcule).

12. indice de ocupacion. Es fa proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que puede
ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del predio. (El indice de
ocupacion se calculara para el area (til def predio).

13. Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal, arterial y demas
vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes del plan de
ordenamiento territorial y que soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la
movilidad dentro del respectivo municipio o distrito a escala regional, metropolitana y/o urbana.

14. Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias que pemmiten la
movilidad y articulacion entre la malla vial arterial o principal y la red vial local.

15. Infraestructura o red vial local. Es ia conformada por el conjunto de vias que permiten la

comunicacién entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la accesibilidad a
1 cada una de las unidades prediales de la urbanizacion.

Pagina 7 de 20575

Calle 40 No 33-64 Centro Edificio Alcaldia Piso 10 /Nit.892.099.324-3. Teléfono 6714828. Villavicencio. Meta



WillavicenGig
qiernn della*Ciudad

S ot po i

Despacho del Alcalde www.alcaldiadevillavicencio.gov.co

Articulo 7°.-  TABLA DE AREAS.
El &rea objeto de planificacion se distribuye de conformidad con la siguiente tabla:

TABLAN® 4
TABLA GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREA M2 TOTALES
AREA BRUTA SEGUN ESCRITURA 103.068,08
AREA BRUTA SEGUN LEVANTAMIENTO 102.774,36
TOPOGRAFICO
RESERVAS Y LIMITACIONES 24,911,33
Humedal kirpas pinilla 16.886,50
Ronda humedal , 8.024,83
AREA NETA URBANIZABLE 77.863,03
TOTAL CESIONES 39.876,81
CESIONTIPOA 6.647,80
Parque zonal { 80% ) 5.318,12
Equipamiento zonal { 20%) 1.329,68
CESION TIPOB 33.229,01
Parque local (40%) 13.291,94
Equipamiento local ( 20% } 6.645,75
Pendiente parques vecinales (40%) 13.291,32
CESIONES VIAS LOCALES 12.097,22
Via especial VI-20 1.493,25
Via local VI-15 4,047.16
Vias tocales V-12 6.556,81
AREAUTIL 25.889,00

Paragrafo: Para todos los efectos del presente Plan Parcial, el &rea bruta es la fijada por el ievantamiento
topografico (102.774.36 M2), localizada, amojonada y alinderada en ef plano No. 1 de 2 (PPCS-No.01)
denominado Plano Topografico del Area de Planificacion.

CAPITULOII
ELEMENTOS NATURALES, AMBIENTALES Y PAISAJISTICOS A CONSERVAR

Articulo 8°.- ELEMENTOS NATURALES A PROTEGER.

Deberan ser protegidos en todas las actuaciones urbanisticas que se generen & partir de la entrada en
vigencia del presente Decreto, los efementos naturales que se encuentren dentro del ambito de aplicacion
del presente plan parcial los cuales se relacionan a continuacion:

El humedal Kirpas Pinilla-La Cuerera, y su respectiva ronda cje proteccion, conforme a lo estipufado y
aprobado en el Plan de Manejo del Humedal Kirpas - Pinilla — La Cuerera, mediante Acuerdo 009 de 2007
y Acuerdo 016 de 2010 expedidos por CORMACARENA.

Las areas determinadas para cada uno de los elementos aqui relacionados son los siguientes:
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TABLAN® §
RESTRICCIONES AMBIENTALES ‘
. AREA % SOBRE EL AREA
N ELEMENTO M? BRUTA
1 Suelo de Protaccion Humedal Kirpas Pinifla La Cuerera 16.886.50 16.43%
2 Ronda de Protaccion 8.024.83 7.81%
TOTAL 24911.33 24.24%

Las areas aqui indicadas se encuentran delimitadas mediante los correspondientes mojones y coordenadas
sefialadas en el plano N° 1 de 9 (PPCS-No.03) denominado “Planteamiento Urbano” del presente Decreto.

Articulo 9°.- MEDIDAS DE PROTECCION.,
Las areas relacionadas en el presente articulo se someterén a las siguientes medidas de proteccion:

1. De conformidad con los Aspectos Concertados del Acta de Concertacion Ambiental se sefiala en sus
numerales:
“.. 3. Como medida para evitar la alteracion y destruccion de los elementos naturales

protegidos, la reforestacion de las zonas de ronda del cafio marengo y del humedal debera
hacerse con las especies recomendadas por la corporacién ambiental...”

*..7. El municipio de Villavicencic acoge lo estipulado y aprobado en el plan de manejo del
humedal Kirpas-Pinilia- La Cuerera, Acuerdo 009 de 2007 de CORMACARENA..”

2. Se consideraran de dominio estatal de conformidad con el literal d} del numeral 2 del Articulo 15 del
Acuerdo 021 de 2002, que modifico e! articulo 33 del Decreto 353 de 2000 y por tanto deberan incluirse
en el inventario de espacio plblico del Municipio. "

3. Sobre ellas no procedera ninglin tipo de actuacion urbanistica.

4. Para el desarrollo y construccion del plan parcial y las obras de urbanismo autorizadas por las
correspondientes licencias, los titulares de fos respectivos derechos deberan tramitar previamente a fa
iniciacion de las obras, los permisos menores ante la autoridad ambiental, si a ello hubiere lugar de
conformidad el Numeral 10 Acta de Concertacion Ambiental.

Paragrafo 1; Como medida para evitar la alteracion y destruccion de los elementos naturales protegidos, la
reforestacion de las zonas de proteccion deberd hacerse con las especies recomendadas por la

corporacion ambiental ‘CORMACARENA",

Paragrafo 2: En todos los casos se deberd propender por que las intervenciones a realizar dentro del
poligono de planificacion del Plan Parcial cumplan los objetivos trazados en el articulo 42 de! Decreto 353

de 2000.

Paragrafo 3: El cumplimiento de las medidas estipuladas en el presente Articulo, debera ser revisado por
el Curador Urbano ante el cual se tramite las licencias urbanisticas que se deriven del presente plan parcial
junto con la Secretarfa de Controt Fisico del Municipio de Villavicencio o quien haga sus veces.

Articulo 10°.- MEDIDAS PARA LA MITIGACION DE AMENAZAS.

En cumplimiento del numeral 8 del acta de concertacion se adopta como medida para ia mitigacion, la
\\_ obligacion de elaborar estudios detallados que permitan establecer el riesgo en los siguientes términos:
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“.. En razon a que el estudio de INGEOMINAS determina la amenaza de inundacion del
cafio Marengo se establece de conformidad con lo confemplado en el Decrefo 1469 de
2010, Articulo 22, numeral 4, como condicion para su desarolio la elaboracion de estudios
mas detallados que permifan deferminar el riesgo y su propuesta de mitigacion, los cuales
deben ser avalagos por CORMACARENA...”

CAPITULO I
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 11°.- RESPONSABILIDADES.

Las redes de servicios plblicos pertenecientes a la infraestructura primaria seran responsabilidad de ias
empresas de servicios plblicos correspondientes. No obstante, su disefio, financiacién, elaboracion y/o
gjecucion, incluyendo los estudios y permisos pertinentes, pueden ser objeto de concertacion entre los
agentes de desarrollo urbano vinculados al presente Plan Parcial.

La red de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura secundaria sera responsabilidad de los
titutares def Plan Parcial y/o urbanizador de forma solidaria en lo concerniente a su disefio, financiacion,
elaboracion y/o ejecucion incluyendo fos estudios y permisos pertinentes.

Asi mismo la red de servicios piblicos pertenecientes a la infraestructura domiciliaria sera responsabilidad
del titular de la licencia de construccion, en lo referente a su disefio, financiacion, elaboracion y/o ejecucion,
incluyendo los estudios y permisos pertinentes.

El titular del presente Plan Parcial o en su defecto el titular de fa licencia Urbanistica de Urbanizacion,
deberan dar cumplimiento a las condiciones técnicas establecidas por las empresas de servicios plblicos
de conformidad con los certificados de factibilidad y disponibilidad inmediata de servicios expedidos por
dichas empresas

Paragrafo: El disefio de las redes y las obras correspondientes realizadas como consecuencia de las
responsabilidades mencionadas en el presente articulo, deberan contar con los respectivos vistos buenos
de las empresas de servicios plblicos.

Articulo 12°.- ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

Para la prestacién efectiva del servicio de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, el disefio,
construccién y posterior funcionamiento de las redes mencionadas, deberan cumplir con las directrices
dadas por la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio mediante los oficios CV-003-09 de
fecha 30 de abril de 2009 y Oficio 2131500025321 de Febrero 25 de 2013, asi:

a. Servicio de Acueducto: Concepto previo favorable de viabilidad, para la prestacion del servicio
de Acueducto.

b. Servicio de Alcantarillado Sanitario. Hay factibilidad del servicio. La EAAV cuenta con el
colector Ocoa, que pertenece al Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario de Villavicencio, el cual
contempld dentro de las areas aferentes, las correspondientes al predio del plan parcial en
mencion.

c. Servicio de alcantarillado pluvial: En cumplimiento del paragrafo del Articulo 117 del Decreto
353 de 2000 y el numeral 10 de los aspectos concertados del acta de fecha 21 de septiembre de
2011, el proyecto urbanistico dentro del proceso de licencia de urbanizacion deberé presentar el

{ disefio para la construccion de las redes pluvial y sanitario en forma separada, teniendo en cuenta

www.alcaldiadevillavicencio.gov.co
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las aferencias, caudales y las condiciones del vertimiento para lo cual debe solicitar los
respectivos permisos.

Paragrafo 1: La prestacion del servicio de Acueducto y Alcantarillado se regira especialmente por el
Decreto No. 302 del 25 de febrero de 2000 “Por medio del cual se reglamenta la Ley 142 de 1994, o la
norma que lo sustituya, modifique o adicione; en virtud del cual la construccién de las redes sera
responsabilidad de los urbanizadores o constructores como lo sefiala en su articulo 8°.

Paragrafo 2; La adopcion del presente Plan Parcial, no autoriza a los propietarios de los predios para
construir, ni conectarse a ninguna red de servicios publicos domiciliarios.

Paragrafo 3. Al momento del inicio de tramite de solicitud de las respectivas licencias de urbanizacion, €l
promotor deberd contar con la disponibilidad inmediata de los servicios de Acueducto, Alcantarillado
Sanitario y Pluvial, dentro del marco del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos para su
urbanizacion en los términos establecidos en el numeral 3 Articulo 22 del Decreto 1469 de 2010, o la

norma que lo sustituye, modifique o adicione.

Articulo 13°.- ENERGIA ELECTRICA.
Para la prestacién efectiva del servicio de energia eléctrica se debera dar cumplimiento a lo conceptuado
en la factibilidad otorgada por la empresa Electrificadora del Meta S.A. E.S.P, mediante Oficio GD-PEI

015521 del 22 de mayo de 2.009.

Paragrafo: La totalidad de las redes eléctricas y de telecomunicaciones deberan construirse de manera
subterranizada, de conformidad con el plano N° 4 de 9 (PPCS-No.06) Trazado de redes de servicios

Plbiicos.

Articulo 14°.- GAS NATURAL.
La prestacién del servicio de gas domiciliario estard a cargo de la sociedad Llanogas S.A. - E.S.P. en los

términos expresados en los oficio No. 3505 del 29 de mayo de 2009.

Articulo 15°.- RECOLECCION, TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS.
El Plan Parcial cuenta con disponibilidad inmediata para la prestacion del servicio de recoleccion, transporte y
disposicion final de residuos solidos conforme al oficio Bio 3-00025188 emitido por Bioagricola del Llano S.A.

-ESP.

Paragrafo: Para la solicitud de las correspondientes licencias de urbanizacion se debera presentar la
disponibitidad inmediata del servicio vigente.

CAPITULO IV
RED VIAL

Articulo 16°.- RED VIAL PRIMARIA.
El Pian Parcial no se encuentra afectado por carga general por concepto de la Red vial Primaria segun lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 353 de 2000.

Articuio 17°.- RED VIAL LOCAL O SECUNDARIA.

La red vial local definida para el Plan Parcial “CAMINO DEL SOL" esta conformada por vias con perfii vial
V-20, V-15 y V-12, los que para el presente Plan Parcial se denominan VL-20, VL-15 y VL-12
respectivamente y deberan construirse de conformidad con las especificaciones teécnicas establecidas en los
plancs N° 1 de 9 (PPCS-No. 03) denominado Planteamiento urbano y N° 2 de 9 (PPCS-No. 04)

J_ denominado red vial y perfiles viales, las cuales se relacionan enla siguiente tabla:
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TABLA N° 6
VIAS LOCALES DEL PLAN PARCIAL AREA M2
VL-20 1.493,25
VL-15 4.047,16
VL-12 6.556,81
TOTAL 12.097,22

Ademas de las vias locales relacionadas en la tabla anterior, deberan plantearse las cesiones urbanisticas
adicionales para la complementacion de la red vial secundaria o iocal conforme al proyecto de distribucion
predial que se presente para soficitud de licencia urbanistica de urbanizacion para cada uno de las
manzanas. Dicha vialidad adicional se debera ajustar a los perfiles dispuestos por el P.O.T. para vias locales.

Dentro de la red vial local se debe tener en cuenta io siguiente:

1.

La nomenclatura vial usada en el presente Decreto es de cardeter indicativo y sera definida
posteriormente por la Oficina de Catastro Municipai o la entidad competente para tal efecto.

Sin perjuicio de las demas disposiciones sobre el sistema vial, la Red Vial secundaria cumplira con las
siguientes caracteristicas:

a. Garantizar la continuidad y conexidn con el sistema vial urbano.

b. Permitir ef acceso a zonas verdes y comunales.

c. La red vial local debe prever soluciones al trafico vehicular, peatonal, de ciclovias y alamedas con la
correspondiente solucion de intersecciones, sefializacion y equipamientos.

d. Las vias locales con perfil V-15 deberan garantizar la continuidad hasta encontrarse con una via
golectora o con otra via local. Deberan localizarse de acuerdo con los desarrollos aledafios.

Los accesos vehiculares a los predios privados deben garantizar la continuidad del nivel del andén y
seran tratados como zona dura de uso puablico. Los accesos deben adecuarse a las normas técnicas
establecidas para la adecuada circulacion de personas con limitaciones fisicas, en especial la Ley 12
de 1987 y la Ley 361 de 1997 reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005, modificada por la
Ley 1316 de 2009 y adicionada por la Ley 1287 de 2009.

VL-20 ESPECIAL

AI;‘TEJARD | ANTEJARDIN
3.00 3.00
VIA ESPECIAL
VvL-20
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VL-15 LOCAL

)
3 Z ,»J'h‘b e W
ANTEJARDIN ANDEN 2.VERDE] CALZADA 4 VERDE ANDEN ANTEJARDIN
200 ——1.60-41.50- —9.00 1 50 1.504—-— 300 ---
V0L-15
VL-12 LOCAL

\ o

. 1 VLM-L ﬁ*m.ﬂ
ANTEJARDIN L CALZADA 1 ZONA ANDEN |ANTEJARDIN
L 1.50 4 150+ 1.50 6.00 i 50 1.50 4150 -

VL-12 —

Paragrafo 1: No podran plantearse accesos vehiculares a los predios privados desde areas destinadas para
parques. En caso de ser necesario para proveer el acceso vehicular a los predios resultantes de la licencia
urbanistica de urbanizacion, se debera establecer una via local adicional con las especificaciones y perfiles
adoptados porel P.O.T.

Paragrafo 2: Para la construccion del sistema vial establecido en el presente Plan Parcial, se debera tener
en cuenta el manual de sefializacion adoptado por el Ministerio-de Transporte y las caracteristicas técnicas
de a demarcacion y senalizacion de la infraestructura vial que sea adoptada por la misma entidad nacional
en ejercicio de la competencia otorgada por el articulo 5 Ley 769 de 2002, modificada por el articulo 3 de la

Ley 1383 de 2010.

Paragrafo 3: De conformidad con el articulo 101 Codigo Nacional de Transito Terrestre, los proyectos de
edificacion que causen modificaciones al sistema de transito o se constituyan en un polo importante
generador (sic) de viajes tales como parques de diversiones, centros comerciales, estadios, centros
culturales y otros, deberan tener la aprobacion del organismo de transito correspondiente, de igual forma,

1
Pagina 13 de 2‘924;’

Calle 40 No 33-684 Centro Edficio Alcaldia Piso 10 /Nit.892.099.324-3. Teléfono 6714828. Villavicencio. Meta




24@

Despacho del Alcalde

para la construccion de edificaciones para usos de gran impacto se deberé dar cumplimiento al articulo 26
del Decreto 1469 de 2010.

Paragrafo 4: en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 4 del Decreto 353 de 2000 Plan de
Ordenamiento Territorial, el predio identificado con la Cedula Catastral 00-17-0064-0001-000 denominado
Finca el Encanto Hato la Primavera, una vez pretenda su desarollo, debera destinar del area
correspondiente para completar el perfil de la via local identificada como VL-12 en el tramo comprendido
del mojon 112 at mojon 70, localizada al norte del rea objeto de planificacion del presente Plan Parcial.
En caso de desarrollarse el predio mencionado mediante Plan Parcial, esta disposicion debera incluirse en
las determinantes expedidas por la Secretaria de Planeacién, de lo contrario sera el Curador Urbano quien
lo exigira en el trémite de licencia.

CAPITULO V
CESIONES URBANISTICAS

Articuio 18°.- CLASIFICACION.

De conformidad con el articulo 96 del Decreto 353 de 2000 y el articulo 23 del Acuerdo 021 de 2002, las

cesiones urbanisticas se clasifican asi:

1. Cesion para la complementacion del equipamiento pablico colectivo zonal, que recibe el nombre de
Cesion tipo A

2. Cesion para la conformacion del equipamiento publico colectivo local y vecinal; la cual recibe el nombre
de Cesién tipo B.

3. Cesion para la conformacion de la red vial secundaria de uso publico, y

4. Cesion al Municipio para la construccion de la infraestructura secundaria de Servicios Piblicos del

mismo proyecto.

Articulo 19°.- CUADRO DE CESIONES.

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Temitorial las. cesiones Urbanisticas en el Municipio de
Villavicencio son directamente proporcional al aprovechamiento aprobado; En este sentido el
aprovechamiento basico maximo genera cesiones méximas y el aprovechamiento basico minimo genera
cesiones minimas. De estas Ultimas se localizan en el plan parcial la totalidad de las cesiones tipo Ay el 60%
de la cesion tipo B, et 40 % restantes de las cesiones fipo B corresponden a las cesiones diferidas, las cuales
se deberan localizar en el tramite de la licencia de urbanizacidn correspondiente, de conformidad con el

siguiente grafico:

APROVECHAMIENTO-

BASICO ADICIONAL

l

MiNIMO MAXIMO

GENERA CESIONES
1

www.alcaldiadevillavicencio.gov.co

1

MAXIMAS
TIPO A 100%
LOCALIZADAS {
TIPO B 60%
GENERA CESIONES MINIMAS
DIFERIDAS TIPO B 40%
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Articulo 20°.-

CESIONES URBANISTICAS MINIMAS.

www.alcaldiadevillavicencio.gov.co

Las cesiones urbanisticas minimas tipo A y B, se calculan aplicando los coeficientes establecidos por los
articulos 97 y 98 del Decreto 353 de 2000, generadas por el aprovechamiento basico minimo establecido
para este Plan Parcial en 99.66500 mts2 y localizadas en el plano (PPCS-No.03) Planteamiento
Urbanistico de acuerdo a la siguiente distribucion:

TABLA No.7.1  DISTRIBUCION GENERAL
CESIONES URBANISTICAS M2
MINIMAS
CESIONES TIPO A 6.647.65
PARQUE ZONAL (80%) 5.318,12
EQUIPAMIENTO ZONAL (20%) 1.329,53
CESIONTIPO B 33.228,3
PARQUE LOCAL (40%) 13.291.32
EQUIPAMIENTO LOCAL (20%) 6.645.66
PARQUE VECINAL (40%) 13.291.32
TOTAL CESIONES Ay B 39.875.95
TABLAN07.2  DISTRIBUCION POR MANZANA
REQUERIMIENTO GENERAL DE CESIONES PARA APROVECHAMIENTO BASICO
DESCRIPCION CESIONES TIPQ A (0.0667) CESIONES TIPO B (0.3334)
NOMBRE APROVECHAMIENTO | PARQUE | EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO PARQUE | CES!ONES DIFERIDAS
MANZANA BASICO ZONAL 80% [ ZONAL 20% LOCAL 20% {LOCAL 40% | PARQUE VECINAL 40%
MANZANA 1 34,050.00 1,816.91 454 23 2,270.45 4.540.91 454091
MANZANA 2 30,400.00 162214 405.54 2,027.07 405454 4,054 14
MANZANA 3 2915000 1,555.44 388.86 1,843.72 3,887.44 388744
MANZANA 4 5,165.00 21560 689G 34440 668 80 688.80
MANZANA 5 900.00 48.03 1200 60.02 12003 120.03
TOTAL 89,665.00 5318.12 1,329.53 6,645.66 13,281.32 13,291.32

Paragrafo: De conformidad con la propuesta planteada por el promotor, para todos los efectos del
presente Plan Parcial se establece (nicamente aprovechamiento basico minimo sin posibilidad de

incrementar dicho aprovechamiento.

Articulo 21°.-

manera:
TABLA No 9
CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMENTO

CESIONES A LOCALIZAR EN
LICENCIA DE URBANIZACION 1320132
MANZANA 1 3.800,00
MANZANA 2 3.000,00
MANZANA 3 3.900,00
L MANZANA 4 2.591,32

CESIONES URBANISTICAS MINIMAS DIFERIDAS.
Son aquellas que se localizaran en la respectiva licencia urbanistica de urbanizacion, y que para efectos de
este Plan Parcial corresponden al 40% de las cesiones tipo B, destinadas para parque de escala vecinal, las
cuales se indican en el cuadro del plano N° 3 de 9 (PPCS-No.05) denominado Espacio Piblico y Localizacian
de equipamientos. Estas cesiones las entregaran al interior de cada una de las manzanas, de la siguiente
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La localizacion de las cesiones destinadas a parque zonal, equipamiento zonal, parque local y
gquipamiento local, se encuentran determinadas y localizadas en el Plano N° 3 de 9 (PPCS-No.05)
denominado Espacio plblico v localizacion de equipamientos. La localizaciéon de areas de cesién
correspondiente a parque vecinal quedara sujeta a la expedicion de la(s) correspondiente(s) licencia(s) de
urbanizacién.

Articulo 22°.- CONDICIONES PARA LOCALIZACION DE CESIONES URBANISTICAS DIFERIDAS.
Para la localizacion de las cesiones urbanisticas minimas diferidas se debera tener en cuenta lo dispuesto en
el articulo 57 del Decreto 1469 de 2010 y el articulo 102 del Decreto 353 de 2000, modificado por el articulo
25 del Acuerdo 021 del 2002, junto con las siguientes disposiciones:

1. Garantizar el acceso a las cesiones plblicas para parques y equipamientos desde una via publica
vehicular.

2. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio pablico sin interrupcion por areas
privadas.

Paragrafo: Para la localizacion de las cesiones urbanisticas minimas diferidas, no habré lugar a la
compensacion en dinero o canje por otros inmuebles.

Articulo 23°.- ENTREGA ANTICIPADA DE CESIONES.

En desarrollo de lo dispuesto en el articulo 60 del Decreto 1469 de 2010, los propietarios o titulares de los
derechos de los predios resultantes del Plan Parcial “CAMINO DEL SOL”, podran proponer al municipio o el
municipio a estos, |a entrega anticipada de las areas de cesion requeridas para equipamientos colectivos
zonales, locales, vecinales y las correspondientes a las cargas generales o estructurantes.

Articulo 24°.- DOTACION DE CESIONES URBANISTICAS.

En cumplimiento del paragrafo 1 del articulo 102 del Decreto 353 del 2000, el Urbanizador debera entregar
los disefios paisajisticos correspondientes a las areas cedidas por concepto de zonas verdes y
equipamientos a la dependencia competente. Igualmente, corresponde al urbanizador la obligacion de
entregar al Municipio, debidamente adecuadas, las areas correspondientes a las cesiones de la(s) etapa(s)
construida(s) antes del traslado del primer usuario a las unidades habitacionales que la conforman;
igualmente debera cumpiir con las directrices y lineamientos estipulados por la Secretaria de Medio Ambiente
respecto a |a arborizacion y el manejo de las zonas verdes.

Paragrafo: La entrega material de areas de cesion se debera realizar de conformidad con el articulo 59 del
Decreto 1469 del 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 25°.- NORMAS GENERALES PARA LAS CESIONES DESTINADAS A EQUIPAMIENTO.

De conformidad con los objetivos de la pieza urbana Antonio Villavicencio, podran construirse edificaciones
prestadoras de servicios administrativos y sociales de escala urbana y/o zonal, las cuales tendran los
siguientes indices sobre el &rea util:

1. indice de construccién: 3.00

2. Indice de ocupacion  0.60

Paragrafo: Para todos los casos al menos e! 40% del area no ocupada en primer piso serd destinada a
plazoletas u elementos que permitan el encuentro ciudadano y que a su vez cumplan con la funcion de
mitigar el impacto de accesibilidad a dichas edificaciones, igualmente al menos el 70% de las plazoletas o

Lelemeento respectivo debera estar protegido por cobertura vegetal arbustiva.
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CAP{TULO V
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

| Articulo 26°.- APROVECHAMIENTO,

| Como contraprestacion a la participacion en las cargas urbanisticas, los propietarios, promotores y en
general fos ftitulares de derechos derivados de este Plan Parcial, se hacen beneficiarios de

| aprovechamientos urbanisticos, entendidos como el numero de metros cuadrados de edificacion

} autorizados para un predio. Los aprovechamientos se estructuraran de la siguiente manera:

1. Aprovechamiento urbanistico basico
a.  Minimo
b. Maximo

2. Aprovechamiento urbanistico adicional

Articulo 27°.- APROVECHAMIENTD URBANISTICO BASICO.
Se fija para el presente Plan Parcial en 99.665,00 mts2, distribuido en cada una de las manzanas de la

siguiente manera:

TABLAN® 10
INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION SOBRE AREA UTIL. POR MANZANA
AREA UTIL INDICE DE INDICE DE
MANZANAS (M2) APROVECHAMIENTO CONSTRUCCION OCUPACION
MANZANAS 1 8.429,99 34.050,00 4.03 0.70
MANZANAS 2 7.361,16 30.400,00 4,12 0.70
MANZANAS 3 7.251,87 29.150,00 4.01 0.70
MANZANAS 4 2.044,27 5.165,00 252 0.70
MANZANAS 5 §01.71 900,00 112 0.70

Paragrafo. Este plan parcial no contempla aprovechamientos basicos maximos, ni adicionales.

Articulo 28°.- EXENCION PARA EL CALCULO DE APROVECHAMIENTO.

Las areas destinadas a parqueaderos o aquellas areas establecidas como cuartos de maquinas y cuartos de
basuras, no se incluiran dentro del area construida del proyecto, solo para efectos del calculo de fas cesiones
tipo A y B. Esta disposicion aplicara Unicamente en aquellos casos que estas areas se localicen en sotano,
semisotano y/o primer piso.

Articulo 29°.- ALTURAS. .
Las alturas determinadas para cada una de las manzanas de conformidad con los aprovechamientos basicos

minimo establecidos en el presente Decreto, se relacionan en la siguiente tabla:

TABLA N° 11
ALTURA SEGUN APROVECHAMIENTOQ BASICO
MANAZANAS No. DE PISOS
1 9312
2 - 9a12
3 9a1?
4 2a4
5 2a4
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Paragrafo 1: La implementacion de los aprovechamientos basicos minimos, no puede exceder el numero de
pisos maximo aprobado para cada uno de las manzanas definidas en la tabla 11 del presente decreto.

Paragrafo 2: De conformidad con el plano No.1 "AMENAZA POR FENOMENOS NATURALES Y
TECNOLOGICOS" del Acuerdo 134 de 2011, el area objeto de planificacion del presente Plan Parcial se
encuentra dentro del segundo anilio de aproximacion del Aeropuerto Vanguardia, por tal razén dentro del
tramite de Licencia Urbanistica de Construccidn ante Curaduria Urbana, el solicitante debe anexar el
certificado de alturas emitido por la Aeronautica Civil o quien haga sus veces. En todo caso la Curaduria
Urbana no podréa autorizar mayor altura a la permitida por dicha autoridad.

Articulo 30°.- DENSIDADES HABITACIONALES.

La implementacion del aprovechamiento basico establecido en el articuio 26 del presente Decreto debera
respetar la densidad habitacional establecida en este articulo, la cual no debe ser inferior a 90 viviendas por
hectarea neta urbanizable ni mayor a 260 viviendas por hectarea neta urbanizable.

CAPITULO VIi
CARGAS URBANISTICAS

Articulo 31°.- CARGAS GENERALES.
El presente Plan Parcial no presenta cargas generales de conformidad con el Plan de Ordenamiento

Territorial.

Articulo 32°.- CARGAS LOCALES.
Son cargas locales para el presente Plan Parcial de conformidad con el articulo 27 del Decreto 2181 de
2006 las estipuladas en el Plano (PPCS-No.08) Asignacién de Cargas Urbanisticas y relacionadas a
continuacién:

1. Cesiones Urbanisticas tipo A y tipo B.

2. Redes de Servicios Publicos secundarias y domiciliarias de acueducto, alcantarillado sanitario y

pluvial, energia y telefonia.
3. Vias vehiculares correspondientes a las vias locales VL-20, VL-15 y VL-12.

Articulo 33°.- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

De conformidad con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, el presente plan parcial,
como instrumento que desarrolla el Pian de Ordenamiento Temitorial, establece mecanismos que
garantizan el reparto equitativo de las cargas y los beneficios entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas.

En desarroflo de lo anterior, el presente Decreto determina el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo del propietario de los predios incluidos en el &mbito de aplicacion del Plan Parcial.

Las obligaciones refativas al reparto equitativo seran asumidas por el titular del derecho de dominio de los
inmuebles al momento de solicitar la licencia de urbanizacién, sin consideracion a los posibles cambios o
mutaciones en la titularidad de los inmuebles, que se presenten a partir de la adopcion del Plan Parcial y la
solicitud de la(s) licencia(s) correspondiente(s).

En consecuencia, en ¢aso de enajenacion a cualquier titulo, bien sea oneroso o gratuito, ef enajenante
debera dejar consignado de manera expresa las obligaciones generadas por el presente Plan Parcial en
1 todos los actos juridicos correspondientes.

www.alcaldiadeviflavicencio.gov.co
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CAPITULO VIII
USOS DEL SUELO

Articulo 34°.- ASIGNACION DE USOS.

De conformidad con el Plano N° 5 de 9 (PPCS-No. (7) denominade Usos y aprovechamientos, se
determinan las areas de actividad, el uso principal correspondiente y el grupo asignado, conforme a la
siguiente tabla:

TABLA N® 12
MANAZANAS AREA DE ACTIVIDAD
1 AAR
2 AARA
3 AAR
4 AAC2
5 AAC2

Articulo 35°.- REGIMEN DE USOS.
El régimen de usos para el area de actividad (A.A.R.1y A.A.C.2) se determina en [as siguientes tablas:

TABLA N°® 13.1
Area de Actividad Residencial (A AR.1):
CATEGORIA USO DEL SUELO
PRINCIPAL Residencial.
COMPLEMENTARIO
COMPATIBLE
PRCHIBIDO Dotacional — Servicio Social -~ Local, Comercial -Local-

de Bienes y Servicios. Dotacional-Servicio Social-
Zonal; Dotacional-Servicio Administrativo local y zonal,
Comercial- zonal de Bienes y Servicios. Dotacional-
Servicio Social -Urbano; Dotacional - Servicio
Administrative - Municipal; Dotacional -Servicio
Administrativo - Departamental, Regional, Nacional;
Dotacional — Localizacién Especial G4. Comercial -
Urbano-Regional - Bienes Mayorista; Comercial -
Urbano - Bienes Minorista; Comercial - Urbano -
Servigios; Comercial - Localizacion Especial G4;
Industrial -Pequefia - Bajo Impacto; [ndustrial -
Pequena * Mediano Impacto; Industrial - Pequena -Alto
impacto; Industrial - Mediana - Bajo Impacto; Industrial
- Mediana - Mediano Impacto; Industrial - Mediana -
Alto Impacto; Industrial - Grande - Mediano Impacto;
Industrial -Grande - Alto Impacio.
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TABLAN® 13.2
Area de Actividad COMERCIAL (A.C.C.2):

CATEGORIA USO DEL SUELO

PRINCIPAL Comercial - Urbano ~ Servicios.

COMPATIBLE Comercial - Local - Servicios; Comercial - Local - Bienes

Comercial - Zonal - Bienes; Comercial - Zonal - Servicios;
Comercial - Localizacion Especial G4.

RESTRINGIDO Comercial - Urtano - Bienes Minorista; Dotacional -
Servicio Social - Local; Dotacional -Servicio Social - Zonal;
Dotacionat - Servicio Social - Urbano; Dotacional -
Servicio Administrativo - Municipal; Dotacional - Servicio
Administrative - Departamental, Regional, Nacional;
Dotacional - Localizacion Especial G4.

PROHIBIDO Residencial, Comerciat - Urbano-Regional - Bienes
Mayorista; Industrial - Pequefia -Bajo Impacto; Industrial -
Pegquefia - Mediano Impacto; Industrial - Pequefia — Alto
Impacto; Industrial - Mediana - Bajo Impacto; Industrial -
Mediana - Mediano Impacto; Industrial - Mediana - Alio
Impacto; Industrial - Grande - Mediano Impacto; Industrial
-Grande - Alto Impacto;

Dotacional - Servicio Administrativo - Local, Zonal.

Paragrafo 1: En todos los casos los usos Dotacionales y Comerciales Grupo 4 quedaran prohibidos en
toda el 4rea de planificacion del Plan Parcial, salvo las actividades de Venta y Expendio de licor con
Consumo en el sitio, las cuales se podran realizar en fas Areas de Actividad Comercial 2 solo si se
encuentran sometidas al régimen de propiedad horizontal debidamente insonorizadas, previa aprobacion
del disefio acUstico por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y la Corporacion Ambiental.

Paragrafo 2. Los usos que no aparezcan relacionados en la tabla del presente articulo se entenderan
como prohibidos.

Paragrafo 3; De conformidad con el numeral 1 del articulo 250 del Decreto 353 de 2000, los usos
complementarios y compatibles en A.A.R.1 podran localizarse en lugares especificamente sefialados como
ejes de actividad, calles y centros de servicios existentes que para efectos del presente Plan Parcial no
fueron sefialados en la propuesta de plan parcial, y por tanto en dicha area de actividad solo es permitido el

uso principal.

Articulo 36°.- INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO PLAN DE IMPLANTACION,

De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012 que modificé el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, no se requerira del desarrollo de plan de implantacion de uso para los
proyectos a localizarse dentro del area de planificacion que cumplan con fo dispuesto en los articulos 35y
36 del presente Decreto.

Articulo 37°.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE IMPLANTACION DE LOS USOS.
Las condiciones técnicas generales de implantacion de los distintos usos a desarrollarse al interior del
presente Plan Parcial son las siguientes: )

1. CONDICIONES DE MOVILIDAD.

De conformidad con lo establecido por el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, las nuevas edificaciones y las

que se amplien o adecuen para el desarrollo de usos comerciales, dotacionales, institucionales e

industriales que generen modificaciones al sistema de transito que impacten negativamente la movilidad

circundante v la de su zona de influencia, o se constituyan en un polo importante generador de viajes,

deberan contar con un estudio de transito aprobado por la Secretaria de Movilidad en el que se definan las
Lmedidas para prevenir o mitigar los citados impactos. No obstante, si una vez en operacion, los usos

Pagina 20 de 255
Calle 40 No 33-64 Centro Edificio Alcaldia Piso 10 /Nit.892.099.324-3. Teléfono 6714828. Villavicencio. Meta



Despacho del Alcalde

generan impacto negativo en la movilidad, la autoridad de transito y/o la Secretaria de Planeacion
Municipal exigira las medidas correspondientes para su adecuacion y correcta implantacion urbana.

2. CONDICIONES FiSICAS DE LAS EDIFICACIONES,
Todas las edificaciones deberan integrar sus voliimenes con la naturaleza y el espacio plblico del entorno,
teniendo como principio rector el respeto por fa movilidad, goce y disfrute del peaton.

Articulo 38°.- CONDICIONES TECNICAS DE IMPLANTACION DE USOS ESPECIFICOS.

En el evento de implantarse las actividades que correspondan a usos dotacionales de servicio social de
cobertura urbana y dotacionales grupo 4 se deberd garantizar el cumplimiento de los requisitos
refacionados a continuacién y el cumplimiento de la norma técnica correspondiente, ademas de los
requerimientos establecidos para el disefio y construccion de los componentes del espacio publico:

1. DOTACIONALES DE SERVICIQ SOCIAL DE COBERTURA URBANA

a.

Educacional: Deberan cumplir con las normas establecidas en el articulo 442 del Decreto 353 de
2000 del Plan de Ordenamiento Territorial para este tipo de establecimientos y las indicadas en la
NTC 4595, incluyendo el Decreto 049 de 2009.

Servicios espirituales: Solo se podran autorizar en edificaciones disefiadas para tal fin, dando
cumplimiento a los requerimientos de plazas de parqueadero establecidas en el articulo 65 del
Acuerdo 021 de 2002, y a los establecidos en el articulo 443 del Decreto 353 del 2000,modificado
por el articulo 87 del Acuerdo 021 de 2002 garantizando el cumplimiento de las disposiciones de la
Resolucién 8321 de 1983 de! MINISTERIO DE SALUD y la Resolucion 627 del 7 de abril de 2006
emitida por el MINISTERIO DE AMBIENTE VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL.
Servicios de salud: Debe cumplir con lo establecido por la Resolucidn 4445 de 1996 del
MINISTERIO DE SALUD, y los estandares definidos para este fipo de establecimientos conforme
a lo indicado en los anexos técnicos correspondientes de la Resolucion 123 de 2012 del mismo
Ministerio.

Servicios deportivos: Solo en edificaciones o espacios destinados para tal fin, garantizando el
cumplimiento de las normas del POT.

Servicios de Bienestar social: En edificaciones o lugares disehados para tal fin, dando
cumplimiento a las normas técnicas y manuales de acreditacion definidos por la autoridad
correspondiente.

Servicios Recreacionales. Conforme a los disefios presentados en la licencia urbanistica de
urbanizacion y dando cumplimiento a las normas sobre accesibilidad, y las demas que determine
el Plan de Ordenamiento Territorial respecto a la ocupacion de zonas duras, blandas y elementos
arquitectonicos.

2. DOTACIONALES GRUPQ 4.

a.

Edificaciones destinadas a la prestacion de Servicios relacionados con la administracién de
Justicia.- En edificaciones disefiadas para tal fin. No se autorizan los establecimientos para
reclusién de personas de manera temporal ni permanehte.

Servicios Flnebres. No se autoriza.

Abastecimiento de Alimentos mediante centros de acopio y distribucion. No esté autorizada
su construccion en el ambito de aplicacidn del Plan Parcial.

Edificaciones o lugares donde se realizan actividades relacionadas con la proteccion y
defensa de la vida, honra y bienes de los Ciudadanos. En edificaciones disefiadas para tal fin.
Terminales de transporte de pasajeros y carga, terrestre y aéreo. No se permite su
construccion dentro del ambito del plan parcial.

Edificaciones o lugares destinados para el desarrollo de actividades relacionadas con la
captacién, conduccion, almacenamiento, tratamiento, distribucién y suministro de agua.-
Conforme a los disefios y proyectos aprobados por la respectiva empresa de servicios publicos.
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g. Edificaciones o lugares destinados para el desarrollo de actividades relacionadas con la
recoleccion, tratamiento y disposicion final de aguas residuales, Conforme a los disefios
aprobados por la respectiva empresa de servicios piblicos.

h. Edificaciones o lugares destinados para el desarrolio de actividades relacionadas con la
recoleccion, tratamiento y disposicion final de desechos sélidos. No se permiten en el ambito
del plan parcial.

i. Edificaciones o lugares destinados para el desarrol!o de actividades relacionadas con la
produccion, transformacion, conduccion y distribucion de la energia eléctrica. Conforme a
los disefios aprobados por la respectiva empresa de servicios publicos garantizando el
cumplimiento de la normatividad técnica correspondiente.

j. Edificaciones o lugares destinados para el desarrollo de actividades relacionadas con la
produccion, transformacion, conduccion y distribucion de combustibles liquidos o gaseoso
derivados de yacimientos petroliferos- No se permiten en el ambito del Plan Parcial.

Paragrafo: El Curador Urbano en el tramite de [a(s) Iicehcia(s) urbanistica(s) de construccidn(s)
correspondiente(s), sera el responsable de verificar que lo aqui dispuesto se cumpla eficientemente.

CAPITULO IX
TRATAMIENTO DE LOS COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 39°.- ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiS!CO.

Propendiendo por una correcta aplicacién de las normas y practicas adecuadas para mejorar la accesibilidad
a las personas en condicion de discapacidad, definidas en Ley 12 de 1987 y la Ley 361 de 1997
reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005, modificada por la Ley 1316 de 2009 y adicionada por la
Ley 1287 de 2009, en el diseio y construccidn de los componentes del espacio publico se debera atender a
las directrices establecidas en el Manual de Accesibilidad al Medio Fisico y al Transporte, en lo pertinente.

Articulo 40°.- TRATAMIENTO DE ANDENES.

De conformidad con la Ley 361 de 1997, el Decreto Nacional 1538 de 2005, y del articulo 303 del Decreto
353 de 2000 (P.O.T.) se debera intervenir e! espacic publico de forma tal, que las personas con movilidad
reducida se puedan desplazar libremente sin ninglin tipo de obstaculo. En todo caso el principio rector para
tal intervencion sera la eliminacion de barreras arquitectonicas, razén por la cual para la construccion de
andenes se debe dar cumplimiento a las siguientes disposiciones:

1. En los andenes no debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto del mobiliario urbano, que debe ser instalados de acuerdo a disposiciones
de la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces.

2. Los accesos vehiculares en ningln caso implican cambio en el nivel del andén. Para salvar a diferencia
entre el nivel de la calzada y el del andén, se podra construir una rampa af borde del sardinel que no
sobrepase una longitud horizontal de 0,80 metros.

Debe ser contintio en linea recta a lo largo de todo el lado de manzana.
Debera ser tratado con materiales duros antideslizantes.

Su seccion transversal tendra una pendiente méxima del 2% y una minima de 1%.

o G B oW

Se dara estricto cumplimiento a las disposiciones vigentes respecto de la continuidad y accesibilidad
para personas en condicién de discapacidad.

7. Se deberan desarrollar vados o rampas en las esquinas de las manzanas que conecten directamente
{_ con las cebras o en los puntos que se requieran para el cruce peatonal.
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8. Las rampas que se pretendan realizar en espacio publico por concepto de cambios de nivel deberan
cumplir con la pendiente establecida en funcion del tramo de conformidad con la siguiente tabla:

TABLAN® 14
TRAMO PENDIENTE
De ( a 3mts 10 %
De 3mis a 10 mts 8%
De 10 mts a 15 mts 6 %

Adicional a lo anterior, se deberan localizar descansos con longitudes minimas de (1.50 m) por cada 15
metros de tramo lineal.

9. Los empates con los andenes de los predios colindantes deberan quedar completamente a nivel.

10. No se contemplara en ninglin caso estacionamiento de vehiculos en ef andén.

11. El andén tendra una diferencia de nivel maximo de 0.20 metros con respecto al nivel de la calzada.
12. Las rampas de acceso a los sotanos deben iniciarse a partir de fa linea de paramento de construccion.

13. Sobre la superficie correspondiente al andén se debe disefiar y construir una guia de diferente textura ai
material de la superficie de la via de circulacion peatonal que oriente el desplazamiento de las personas
invidentes o de vision reducida.

Paragrafo: Por ningn motivo, las areas libres blandas (zonas verdes, separadores o antejardines) de las
vias vehiculares podran transformarse en areas libres duras destinadas al estacionamiento de vehiculos 0 a
la realizacion de cualquier actividad diferente de ias aqui previstas.

Articulo 41°.- ZONAS VERDES.

De conformidad con el articulo 271 del Decreto 353 de 2000 se debe dar ESTRICTO CUMPLIMIENTO a la
naturaleza de los componentes del perfil vial, por lo cual se deberd empradizar y arborizar ias
correspondientes zonas verdes de las vias por las cuales tiene frente el predio; para ello la Secretaria de
Medioc Ambiente determin6 las especies vegetales autorizadas para su implantacion mediante la nota técnica
01-112011 denominada * especies vegetales autorizados en Villavicencio”, las cuales deberan implantarse de
acuerdo a la clasificacion establecida por esta disposicion o las que haga sus veces.

Paragrafo 1: Las especies arbustivas deberan implantarse a una distancia a eje de tallo de 5.00 metros, en
los planos debera quedar explicito su ubicacion y contiguo el nombre de la misma. Las especies existentes
deberan conservarse Y en caso necesario de tala debera solicitar el debido permiso ante la autoridad

ambiental competente.

Paragrafo 2: Las especies a plantar en el proyecto, al momento de su trasplante, deberan tener una altura
minima de 1.50 m. Igualmente en la localizacion de especies arbustivas se debera tener en cuenta la
diversificacion de especies establecida en la nota técnica mencionada en el presente articulo.

Articulo 42°.- TRATAMIENTO DE ANTEJARDINES.
De conformidad con el Decreto 1504 de 1998 y el articulo 135 del Decreto 353 de 2000 (Plan de
Ordenamiento Territorial) en todo momento el tratamiento de los antejardines se regira por las siguientes

disposiciones:
1. No se permitira el estacionamiento de vehiculos en e antejardin.

2. L.os antejardines no se podran cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario urbano.

1
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3. Los antejardines solo se podran cubrir parciaimente con aleros y/o voladizos de las edificaciones
siempre y cuando su dimension no sobrepase el 40% del retiro.

4, No podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

5. Las areas de antejardin pueden encerrarse mediante la utilizacion de elementos que permitan por lo
menos una transparencia visual del 90% sobre el zocalo, una altura méxima de uno punto ochenta
{1.80) metros incluyendo un zbcalo de hasta cero punto cuarenta (0.40) metros.

6. No se debera ubicar maquinas o elementos complementarios o principales al funcionamiento de la
actividad que se desarrolle en el inmueble.

7. No se podra construir ningiin elemento de soporte estructural sometido a compresion (columna,
pilares efc.}.

8. No podran ocuparse con escaleras o cualquier otro medio que sirva para acceder a otros pisos de ia
edificacion.

Articulo 43°.- CERRAMIENTOS TEMPORALES.

Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y se haran por el
lindero del inmueble, respetando el espacio plblico perimetral, en materiales livianos no especificados,
transparentes que permita fa visibilidad en un noventa por ciento {90%} y tendrén una altura maxima de 2,50
metros. De igual forma se permitiran para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial.

Paragrafo 1: Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los cerramientos
temporales.

Paragrafo 2: Sera responsabilidad del titular del derecho de propiedad de los predios privados, el
mantenimiento de estas zonas debidamente podadas y libres de residuos (basura o escombro).

Paragrafo 3: La proteccion de las areas destinadas a cargas locales, estarg a cargo del titular de derecho de
dominio hasta tanto sean debidamente entregadas al Municipio.

Articulo 44°.- CERRAMIENTOS DE ESPACIO PUBLICO.
No se permiten cerramientos de ningun tipo en areas de cesidn plblica ubicadas al interior del presente Plan

Parcial.

CAPITULO X
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 45°.- OBLIGAC!ONES GENERALES DEL URBANIZADOR.
Son obligaciones generales del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre
otras, las siguientes:

1. Obtener las licencias urbanisticas correspondientes para la ejecucion de las obras de urbanismo y
construccion de las edificaciones que se desarrollen en el ambito de aplicacion delimitado para el

Plan Parcial.

2. Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunat, vias locales, de acuerdo
con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Termitorial, el
presente Decreto y demas normas sobre la materia.

3. Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera cumplir con lo
establecido en el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y lo indicado en el articulo 58 y 59 del Decreto
1469 de 2010 o la norma que 10 modifique, adicione 0 sistituya.
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4. Disefiar, construir y dotar las cesiones urbanisticas para parques, producto del proceso de
urbanizacion de acuerdo con la normativa vigente.

5. Construir las vias locales de uso publico de acuerdo al perfil vial aprobado (incluido sus andenes),
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale la Secretaria de Infraestructura del
Municipio de Villavicencio y ceder el suelo correspondiente.

6. Construir las obras de infraestructura de servicios publicos domiclliarios que hacen parte de la red
local con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios plblicos
respectivas y ceder el suelo correspondiente.

7. Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridhad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos def espacio pablico.

8. Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

9. Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre accesibilidad
para personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacion en caso de emergencia.

10. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

11. Cumplir con las obligaciones para Vivienda de Interés Social Prioritario (VISP) de conformidad con lo
previsto en el presente decreto.

12. Cumplir con el pago de la participacion en plusvalia.

Paragrafo. Estas obligaciones se consideran inciuidas en las, correspondientes licencias urbanisticas de
urbanizacién, aun cuando en ellas no queden estipuladas expresamerite.

Articulo 46°.- CONSTITUCION DE URBANIZACION.

Adoptado el Plan Parcial y habiéndose obtenido la respectiva licencia de urbanizacion, se debera formalizar
el acto juridico de constitucion de Ia urbanizacion mediante el otorgamiento de la escritura publica respectiva.
De conformidad con el articulo 143 del Acuerdo 021 de 2002 el mencionado acto debera contener como

minimo lo siguiente:

1. El nombre del propietario 0 propietarios def inmueble o unidad objeto del desarrolio. Para todos los
efectos el propietario o comunidad de propietarios se tendran como el urbanizador responsable.

2. La descripcion individuat y la determinacion plena de fos inmuebles que integran el area objeto de la
actuacion,

3. El acto o actos juridicos por los cuales el propietario o propietarios adquirieron el dominio sobre el
inmueble o inmuebles que integran el area objeto de la actuacion.

4. La manifestacion expresa de constituirse la urbanizacion con base en el proyecto aprobado con la
respectiva licencia.

5. La contabilidad de 4reas discriminando tanto las de uso plbiico, equipamientos y las destinaciones
correspondientes, como las Gtiles resultantes de fa ejecucion del proyecto urbanistico y los usos
especificos que con base en fa licencia puede aplicarse a cada una de ellas.

6. Elioteo y la consecuente determinacion precisa, por su cabida, linderos y demas caracteristicas que
las individualicen, de todas las areas utiles del proyecto urbanistico o de la etapa a la cual
correspondan segun la respectiva licencia.

7. La determinacion precisa por su cabida, linderos y demas caracteristicas que las individualicen, asf
4 como por la destinacion especifica que debe darse a cada una de ellas, de todas las areas
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destinadas al uso plblico y equipamiento en el inmueble o inmuebles objeto de la actuacion
urbanistica o en la etapa a la cual correspondan.

8. El acto de transferencia a titulo de cesion gratuita, a favor del Municipio de Villavicencio, de todas y
cada una de las areas de uso publico a que se refiere el numeral anterior.

9. La manifestacion expresa, por parte del urbanizador responsable, de obligarse a favor del Municipio
de Villavicencio a ejecutar las obras de urbanismo secundario y de parques con sus dotaciones y
equipamientos conforme al proyecto urbanistico aprobado con la respectiva licencia sujetandose a
las condiciones que impongan las entidades competentes del Municipio y empresas de servicios
pubiicos, y a realizar dentro del plazo de vigencia de esta (ltima las entregas de dichas obras a
entera satisfaccion del Municipio.

10. Con la escritura publica de constitucion de la urbanizacion, se protocolizara un juego completo de
los planos que integren el proyecto urbanistico, los disefios de la infraestructura vial y de servicios,
las especificaciones técnicas, la licencia de urbanismo respectiva y una copia de la poliza de
cumplimiento a que se refiere el articulo 144 del acuerdo 021 de 2002 que modifica y adiciona el
Decreto 353 de 2000.

11. El interesado debera enviar una copia informal de la minuta para escritura de constitucién de la
urbanizacion y de reajuste o de integracion segn el caso, de los planos, de la licencia, y de la poliza
de cumplimiento a que se refiere el articulo 144 de acuerdo 021 de 2002, a la Oficina Juridica de |a
Administracion Municipal. Esta dependencia debera aprobar el texto de la minuta en todo lo que se
relacione con las reas de uso pablico 0 hacer las observaciones que estime pertinentes. Aprobada
la minuta, EI Alcalde debera comparecer ante el notario respectivo a firmar la escritura en sefial de
aceptacién de la transferencia a titulo de cesion gratuita de las areas de uso publico que a favor del
municipio se formalicen con ese instrumento.

Articulo 47°.- INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO.

El area de planificacion del presente Plan Parcial se entendera incorporada al perimetro urbano cuando se
acredite la calidad de area urbanizada, entendiéndose cumplida tal calidad, cuando las areas conformadas
por los predios sefalados en el articulo 3° del presente Decreto, hayan culminado la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre las cesiones urbanisticas obligatorias contempladas en la
respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccion al Municipio, asi como de las empresas de
servicios publicos correspondientes, en los términos del Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 48°.- LICENCIAS DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 30 del Decreto 2181 de 2006, expedido el Decreto que adopte el
Plan Parcial, no se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio plblico para ejecutar las obras
que se encuentren previstas en el respectivo Plan Parcial.

Tampoco se requerira licencia de intervencion v ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que
permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demas vias o espacios piblicos
existentes.

Dicha autorizacién no exime al urbanizador de la obligacion de ‘obtener la{s) licencia(s) de urbanizacion{es)
correspondiente(s).

Articulo 49°.- MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PLANES DE CONTINGENCIA.

Los Curadores Urbanos solo podran autorizar movimiento de tierras sobre el area objeto de planificacion del

Plan Parcial siempre y cuando su finalidad sea la preparacion del terreno para ejecucion de obras de
4L urbanisma en funcion de los usos autorizados en el presente Decreto.
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Paragrafo: el urbanizador debera formular un plan de contingencia y accién para la ejecucion de las obras
previstas en el presente Pian Parcial, en el cual se defina los sitios para acopio de matenales, los lugares de
disposicion de residuos o escombreras y los dispositivos de sefializacion y medidas de manejo de los
equipos y personal de obra.

Articulo 50°.- USOS PROVISIONALES DEL AREA DE PLANIFICACION.
Hasta que se obtengan las respectivas licencias urbanisticas para el cumplimiento de lo estipulado en el
presente Plan Parcial, el area de planificacion del mismo solo podréa destinarse a usos rurales.

Articulo 51°.- ETAPAS DE DESARROLLO.
El presente plan parcial se desarrollara mediante tres (3) etapas que corresponden a lo sefialado en el plano
N® 8 de 9 (PP-CC-No.10) denominado Localizacion de Etapas de Desarrollo.

Paragrafo: |a obligacién de las cesiones diferidas establecidas en el presente decreto, podra trasladarse de
una manzana a otra, en un maximo hasta de 8% de cada manzana de conformidad con el planteamiento

urbanistico general (PUG).

Articulo 52°.- OBLIGATOREEDAD DE DESTINAR SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL PRIORITARIO,
En cumplimiento del numeral 5 del articulo 32 del acuerdo 021 de 2002, el titular del presente Plan Parcial
debe destinar el 20% del aprovechamiento para el desarrollo de programas de Vivienda de interés social

prioritario.

Paragrafo: La obiigacion establecida en el presente articulo, no sera exigible cuando se trate de suelos
destinados a usos industriales, dotacionales o institucionales.

Articulo 53°.- LOCALIZACION DE LA OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PRIORITARIO.

De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 4259 de 2007 vigente al momento de la radicacion
de la solicitud de determinantes para la formulacion del plan parcial, ef fitular de este Plan Parcial y/o
Urbanizador podra darle cumplimiento a la localizacion de la obligacion VISP de la siguiente manera:

1. En el mismo proyecto: Localizando el area destinada para VISP en las &reas (tiles del
presente Plan Parcial.

2. En otro proyecto: Trasladando {a obligacion VISP en otro proyecto ubicado en suelo urbano
0 de expansidn urbana, cuyo titetar sea el mismo Urbanizador; para lo cual deberé presentar
como requisito para la expedicién de la licencia de urbanizacion ante el Curador Urbano
competente, la licencia o licencias de urbanizacion correspondientes al suelo destinado para

VISP del otro proyecto.

3. En proyectos de entidades piblicas: La obilgacmn para VISP podra hacerse efectiva en
los programas o proyectos que adelanten las entidades publicas en el territorio del Municipio
de Villavicencio, mediante la compra de derechos fiduciarios.

Paragrafo: El cumplimiento de la obligacion de destinar suelo para VISP seré verificado por el Curador
Urbano al momento de tramitar la respectiva licencia de urbanizacion.

Articulo 54°.- HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA.

Con la adopcion del plan parcial "CAMINO DEL SOL", y de conformidad con él Acuerdo 012 de 2002 y

numeral 2 del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, se configura el hecho generador de plusvalia de
,Lestablecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.
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Articulo 55°.- PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Ei nimero total de metros cuadrados que se considerara para efectos del célculo de la participacion en
plusvalia sera, para el caso de cada inmueble igual al &rea Ut total del mismo, es decir descontando del area
bruta, las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico ast como las correspondientes a
afectaciones y cesiones por vias pliblica, como se sefiala en el plano N° 9 de 9 (PPCS-No. 11) denominado
Delimitacion de las Zonas beneficiarias de las acciones urbanisticas (participacion en Plusvalia).

Las areas beneficiarias de las acciones urbanisticas que permiten la participacion en plusvatia del Municipio
seran determinadas en la(s) licencia(s) de urbanizacion que se presente(n) como consecuencia de la
adopcion del presente plan parcial.

Paragrafo: La Secretaria de Planeacién Municipal debera realizar las gestiones ante la Oficina de
Instrumentos Publicos para fa anotacion def gravamen de plusvalia en los folios de matricula de los predios
objeto del &rea de planificacion. ’

Articulo 56°.- PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA,
El pago de la participacion en plusvalia se efectuara de conformidad con fo dispuesto la Ley 388 de 1997 y el
Acuerdo 012 de 2002, o las normas que las modifique, adicione o sustituya.

Paréagrafo: En el evento en que sea autorizado por el Municipio el pago de la plusvalia bajo la modalidad de
ejecucion de obra publica, la supervision respecto al monto invertido, la cantidad y la calidad de la obra,
estara a cargo de la Secretaria de Infraestructura Municipal.

Articulo 57°.- LICENCIAS.

En cumplimiento del articulo 890 del Codigo Civil, previo a tramitar la licencia de urbanizacion y construccion,
el titular del presente Decreto deberd garantizar el acceso al proyecto urbanistico, constituyendo la
servidumbre de transito sobre el drea de 705,50 m2 de acceso, pertenecientes a la Via Secundaria VL-20
como se identifican en los planos de soporte de este plan parcial.

Articulo 58°.- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.
Habra lugar a la modificacion del presente Plan Parcial, entre otros en los siguientes casos:

1. Cuando por iniciativa del titular y/o urbanizador se pretenda redisefiar ef ptanteamiento urbanistico.
2. En el evento en que un fenomenc natural aumente o disminuya el suelo de proteccion.

Paragrafo: De configurarse lo estipulado en el presente articulo se aplicara lo determinado en el articulo 9
del Decreto 4300 de 2007. 7

Articulo 59°.- AJUSTE DEL PLAN PARCIAL.

Conforme al paragrafo 4 del articulo 180 del Decreto Nacional N° 019 de 2012, el ajuste del presente Planes
Parcial, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a
cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo det respectivo plan. La
solicitud de determinantes tnicamente se podra circunscribir a os aspectos sobre los cuales se solicite de
manera expresa y escrita el ajuste, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el
plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario. Habra lugar al ajuste del Plan Parcial entre
otros por los siguientes eventos:

1. Cuando se pretenda la modificacion de las densidades habitacionales sin alterar el aprovechamiento
y/o las &reas destinadas a ser propiedad piblica.

2. Cuando por iniciativa del fitular del Plan Parcial y/o Urbanizador pretenda aumentar el
{4 aprovechamiento del Plan Parcial.

www.alcatdiadevillavicencio.gov.co
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Paragrafo 1: En el tramite de la licencia de urbanizaclon, el Curador Urbano podré precisar las dimensiones
de las areas fijadas en el presente Plan Parcial, cuando por causa del nivel de detalle sea necesario
realizarla, sin que se disminuyan las areas destinadas a ser de propiedad piblica.

Paragrafo 2: Cuando se pretenda reservar ylo afectar bienes por utilidad pablica no requerira ajuste o
modificacion def Plan Parcial.

Articulo 60°.- REMISION A OTRA NORMAS.

Los aspectos no regulados en el presente Decreto se regiran por fas normas contenidas en el Decreto 353 de
2000, el Acuerdo 021 de 2002, Acuerdo 134 de 2011 y las demas normas que lo complementen, modifiquen
o adicionen.

Articulo 61°.- RECURSOS.
Contra el presente Decreto procede el recurso de reposicion dentro de los 5 dias siguientes a su notificacion,

conforme a lo establecido en el Codigo Contencioso Administrativo {C.C.A.).

Articulo 62°.- VIGENCIA.

1. E! presente Decreto rige a partir del momento de su publicacion y notificacion.

2. La vigencia de la concertacion Ambiental del Plan Parcial sera de cuatro afios para la obtencion de
la licencia de urbanizacion y censtruccion. Si cumplido este término no se han iniciado las citadas
actividades se entendera por vencida la concertacion ambiental del presente Plan Parcial, y por
tanto, se debera dar inicio a una nueva concertacién del mismo, de acuerdo a ia normatividad
ambiental y de ordenamiento territorial vigente.

3. En atencidn al Paragrafo 3° del articulo 180 del Decreto N° 019 de 2012 y de la vigencia establecida
para el acta de concertacién, la vigencia del Plan Parcial sera hasta ef 20 de septiembre de 2015
para la obtencion de la primera licencia urbanistica de urbanizacion, en el que se debera aprobar el
proyecto urbanistico gereral correspondiente.

4, Una vez expedida la primera licencia de urbanizacion (Incluida la aprobacién del proyecto
urbanistico general), se deberé tener en cuenta la aplicabilidad de los articulos 48 y 49 del Decreto
1469 de 2010.

Dado en Villavicencio alos 0 9 SEP 2013

Notifiquese, Publiquese y Climplase;

JUAN GUILLERMO ZULUAGA C.

Alcalde .
ﬂ'—-
DA GIRON

n icipa

Reviso: UE

N7 ANDRES FELIPE GARCIA CESPEDES
Dirfctor de Ordenamiente Territorial

At LUIS CARLOS SUTA RODRiGUEzg(

ABogade Aseser D.O.T.
Proyectd:  Arg. LILIANA PINEROS MONTENEGRO .-—_@
Profesional Universitario D.O.T. .

Arg. ALEJANDRO SERRANO REINAt_PS‘ﬂ:_ﬂ:m

Contratista D.Q.T.
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